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Diese helle Wohnung ladt mit ihrer Sudwest-Loggia
dazu ein, den Tag mit dem Blick auf den idyllischen
Garten zu beginnen, begleitet vom sanften Vogelge-

zwitscher.

Der offene und grof3zigige Wohn- und Essbereich
mit offener Klche bietet weite Sichtachsen. Das ge-
raumige Schlafzimmer wartet mit einem luxuriésen
Ensuite-Bad auf. Duschbad, Hauswirtschaftsraum

und Garderobe sind clever in der Diele integriert.

Die Wohnung bietet zudem die Moglichkeit, barrie-
refrei genutzt zu werden, und vereint somit Komfort

und Ruhe in einer perfekten Symbiose.

Besonderes Highlight: das eigene Terrassendeck,

eingebettet in den idyllischen Garten.

Wohnflachenberechnung

(Fldchenberechnung nach Wohnfldchenverordnung. Putzstdrken sind
bereits abgezogen. FlGchenangaben sind Circa-Angaben und gerundet.)

Wohnen/Essen 29,2 m?
Kochen 9,0 m?
Schlafen 22,3 m?
Kind | 1,5 m?
Kind Il 1,5 m?
Bad | 8,0 m?
Bad Il 4,1 m?2
Diele 14,2 m?
HWR 2,9 m?
Terrassen (39,8 m?2 x 50%) 19,9 m?2

Informationen zum Energieausweis:
Bedarfsausweis, Endenergiebedarf 22,3 kWh/(m?2*a), wesentl. Energietrdger:
Strom, Energieeffizienzklasse A+, Baujahr laut Energieausweis 2025



Lage im Objekt
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Die Méblierung ist beispielhaft und nur im Leistungsumfang enthalten,
wenn ausdricklich in der Baubeschreibung aufgefuhrt. Abbildung nicht maBstdblich.
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